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NAVRH ZNENI:

OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA

C. 1/2002

o zavaznych éastech Uzemniho planu obce Gruna



Zastupitelstvo obce Gruny na svém 5. zasedani dne 13.12.2002 schvalilo v souladu
s ustanovenimi § 84 odst. 2 pism. b) zakona €. 128/2000 Sb. o obcich a § 26 odst. 2 zdkona
Cis. 50/1976 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni, (déale Stavebni
zakon) Uzemni plan obce Gruny V souladu s ustanovenimi § 35 odst. 3 pism. a), § 84 odst.
2, pism. i) a § 104 odst. 2 zadkona €is. 128/2000 Sb. o obcich a § 29 odst. 3 Stavebniho
zakona vydava Zastupitelstvo obce Gruny tuto

obecné zavaznou vyhlasku

¢éis. 1/2002

o zavaznych éastech Uzemniho planu obce Gruna



CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1
Uéel vyhlasky
Vyhlagka vymezuje zavazné &asti Uzemniho planu obce Gruny (dale jen ,Gzemni plan®),
kterymi jsou: urbanistickd koncepce, funkéni a prostorové usporadani uzemi a podminky
jeho zastavitelnosti, vymezeni uzemniho systému ekologické stability a stanoveni verejné

prospésnych staveb. Vyhlaska stanovuje podminky pro Uzemni planovani a spravni
rozhodovani podle obecné zavaznych predpisu.

Clanek 2
Rozsah platnosti
(1) Vyhlaska plati na spravnim Gzemi obce Gruny a zahrnuje katastralni tzemi Gruny a
Zipotina.
(2) Vyhlaska se vydavéa na dobu neurcitou.

(3) Nedilnou soucasti vyhlasky jsou:
a) Priloha ¢.1. Regulativy funk&niho a prostorového usporadani
b) Priloha ¢.2. Seznam verfejné prospésnych staveb, ploch pro vefejné prospésné
stavby a asanacni Upravy

Clanek 3
Zavaznost vyhlasky

Podle vyhlasky postupuji subjekty pasobici v Gzemnim planovani, ve spravnich Ffizenich
vedenych podle stavebniho zakona a jinych obecné zavaznych pravnich predpisa.

CAST DRUHA
ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU

Clanek 4
Vymezeni pojmu

(1) Uzemni plan obsahuje 8ast zavaznou a smérnou. Zavazna &ast je vymezena
v Pfiloze €.1 -Regulativy funkéniho a prostorového uspofadani (dadle REGULATIVY) a
Pfiloze &.2.- Seznam verfejné prospésnych staveb, ploch pro vefejné prospésné
stavby a asanacni Upravy.

(2) Zavazna cast se sklada z:  a) urbanistické koncepce
b) funk&niho vyuZziti ploch
c) zasad usporadani dopravy a technické infrastruktury
d) limitd vyuziti Gzemi
e) vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby
a pro provedeni asanaci nebo asanacnich Uprav



Ostatni ¢asti zapracované do Uzemniho planu a neuvedené v této vyhlasce jsou
smérné.

Pojmy uzité v této vyhlasce a v dokumentaci uzemniho planu se vykladaji ve smyslu
obvyklém v praxi Uzemniho planovéani. V pfipadé pochybnosti rozhodne nadfizeny
organ Uzemniho planovani.

Clanek 5

Urbanisticka koncepce

(1)

(2)

3)

Urbanisticka koncepce rozvoje obce je uréena prostorovym uspofadanim tuzemi a
podminkami vystavby na funkénich plochach vymezenych ve vykrese €.2, 2a, 9,
Uuzemniho planu - NAVRH VYUZITi UZEMi SIDLA A KRAJINY (hlavni vykres).

Z hlediska prostorového usporadani je na izemi obce vymezeno:

uzemi soucasné zastavéné (urbanizované) — jedno nebo vice oddélenych
zastavénych Uzemi ve spravnim Uzemi mésta

uzemi zastavitelné — zastavitelnym Gzemim se rozuméji plochy nezastavéné,
vymezené k zastavéni timto Gzemnim planem

uzemi nezastavitelné, volné — (neurbanizované) — nezastavitelnym Gzemim se
rozuméji Uzemi, ktera nelze zastavét vabec, nebo ktera Ize zastavét vyjimecné a
za zvlastnich podminek stanovenych pro takové ucCely obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy

Z hlediska podminek vystavby na vymezenych funkénich plochéach je uzemi obce
déleno na:

a)

b)

stabilizované uzemi — Uzemi s dosavadnim charakterem danym stdvajicim
funkénim vyuZitim ploch a prostorovymi vazbami (vySka zéstavby, koeficient
zastavéni), které se nebudou zasadné meénit

transformacni uzemi — Uzemi s pfedpokladem z&sadnich zmén ve funkénim
vyuziti ploch, spojenych se zmé&nami v uzivani staveb

rozvojové Uzemi — Uzemi navrzené pro zalozeni novych funkénich ploch a
prostorovych struktur

Clanek 6

Funkéni vyuziti ploch

(1)

Funkéni plocha je Uzemi, pro které je v REGULATIVECH zavazné stanovena
charakteristika, pfipustné funkéni, prostorové a stavebni vyuZiti (G€el vyuziti). Smérné
jsou stanoveny funkéni typy, kterymi se upresfiuje vyuziti Gzemi a prostorova
regulace, vyjadirena poCtem nadzemnich podlazi a hustotou zastavby. Funkéni
plochy a funkeni typy jsou vymezeny ve vykrese €.2, 2a, 9, uzemniho planu NAVRH
VYUZITI UZEMI SIDLA A KRAJINY (hlavni vykres) avpriloze ¢.1 ZAVAZNE
REGULATIVY UZEMNIHO ROZVOJE



Z hlediska funk&niho vyuziti ploch jsou na uzemi mésta vymezeny:

a) v soucasné zastavéném a zastavitelném uzemi

plochy pro bydleni

plochy pro obéanskou vybavenost

plochy pro vyrobni aktivity

plochy pro individuelni rekreaci

plochy pro sport a rekreaci

plochy pro vefejnou zelen a verejna prostranstvi

ocoakwn~

b) v nezastavitelném, volném Uzemi - krajiné
7. plochy krajinné zény produkéni
8. plochy krajinné zény pfirodni
9. vodni toky a plochy

c) plochy pro obsluhu Uzemi — technickou infrastrukturu (dopravu a inZenyrské sité)

Hranice funk&nich ploch nejsou vymezeny jednoznacné, je mozno je upravovat na
zakladé regulag¢niho planu (pfi zachovani druhové skladby funkci), nebo pfiméfené
zpresnovat v Uzemnim Fizeni. Za pfiméfené zpfesnéni hranice funkéni plochy se
povazuje Uprava, vychazejici zjejich vlastnosti, nepostizitelnych v podrobnosti
uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich viastnosti, vedeni inzenyrskych siti,
zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.), ktera
podstatné nezméni usporadani tzemi a vzajemnou proporci ploch. Pfiméfenost vzdy
posoudi pofizovatel.

V grafické ¢asti dokumentace je zakladni funk&ni vyuziti plochy vyjadfeno barvou a
kédem. Barva a prvni, pfipadné druhé a dalsi velké pismeno koédu jednoznacné
uréuje zavaznou funkci. Funkéni typ (smérny) je v kédu oznacen na druhé a dalSi
pozici malym pismenem.

Funkéni typy v zastavéném a zastavitelném Uzemi Ize ménit na zakladé regulacniho
planu, podrobnéjSiho Uuzemné planovaciho podkladu, nebo Uzemnim rozhodnutim.
Pro funkéni typ upfesnény Uzemnim rozhodnutim je tfeba dodrzet stanovené
regulativy.

Funkéni typy v nezastavitelném Gzemi Ize ménit Uzemnim rozhodnutim, rozhodnutim
0 pozemkovych Upravach a spravnim fizenim. Zménou funkéniho typu nelze zmenasit
rozsah ploch krajinné zény pfirodni.

Funk&énimu vyuZziti ploch vymezenému v REGULATIVECH musi odpovidat zpisob
jejich vyuzivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, vcetné jejich
zmén a zmeén v jejich vyuzivani. Stavby a jind opatfeni, ktera tomuto funk&nimu
vymezeni neodpovidaji nesméji byt v Gzemi povoleny.

Dosavadni zpusob vyuziti polyfunkénich a monofunk&nich ploch, ktery neodpovida
vymezenému funk&nimu vyuziti podle Uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje
vefejné zajmy nad pfipustnou miru a nejsou dany divody pro opatfeni dle § 87 a §
102 odst. 3 Stavebniho zakona.

Na nezastavitelném Uzemi neni dovoleno umistovat a povolovat stavby s vyjimkou

staveb, které jsou ur€eny pro funkéni vyuziti téchto ploch, a dale staveb pozemnich
komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni a Gprav vodnich toku.



Clanek 7

Zasady usporadani dopravy a technickeé infrastruktury

(1)

Zasady usporadani dopravy jsou stanoveny ve vykrese C.3 Uzemniho planu
DOPRAVNI RESENi a vpfiloze & 1 ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNIHO
ROZVOJE. Zavazné je vymezeni ploch pro Cerpaci stanice pohonnych hmot a
parkovisté

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vymezeny ve vykresech C.4
ZASOBOVANI VODOU, ¢.5 ODKANALIZOVANI ¢.6 ZASOBOVANI PLYNEM A
ELEKTRICKOU ENERGIi av pfiloze &.1. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNIHO
ROZVOJE.

Clanek 8

Limity vyuziti uzemi

(1)

Limitem vyuZiti uzemi se rozumi zdkonem nebo jinym obecné platnym prévnl'm
predpisem dana relativné nepfekroCitelna (mezni) hodnota pro vyuziti Gzemi. Limity
jsou vymezeny ve vykresech uzemniho planu a v pfiloze ¢.1. ZAVAZNE
REGULATIVY UZEMNIHO ROZVOJE.

Jako limity vyu2|t| Uzemi jsou v Uzemnim planu definovany:

a) ochranné rezimy

b) Gzemni systém ekologické stability (dale USES)

C) verejné prospésné stavby a plochy pro verejné prospésné stavby

CAST TRETI

VYMEZENI VEREJNYCH ZAJMU

Clanek 9

Verejné prospésné stavby, plochy verejné prospésnych staveb a asanac¢nich uprav

(1)

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sné stavby a plochy pro navrhované vefejné
prospésné stavby. Toto vymezeni slouzi jako podklad pro omezeni vlastnickych prav
k pozemkim a stavbam, pfipadné vyvlastnéni pozemkld nebo staveb podle § 108
odst. 2 pismeno a) a c) Stavebniho zdkona €. 50/1976 Sb. ve znéni zakona ¢.
197/1998 Sb., pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahi dosahnout

dohodou nebo jinym zpusobem.
Seznam verejné prospésnych staveb a ploch pro verejné prospésné stavby je

uveden v piiloze . 2 této vyhlasky, uzemni rozsah ploch ve vykrese €. 8 lzemniho
planu VEREJNE PROSPESNE STAVBY



Clanek 10

Uzemni systém ekologické stability

(1) Uzemni plan v Fe$eném Gzemi vymezuje plochy pro vefejné prosp&sna opatfeni na
ochranu Zivotniho prostfedi: ]
a) upfesiuje nadregionalni a regionalni USES
b) vymezuje plan lokalniho USES.

(2) Plochy USES jsou nezastavitelné s vyjimkou kfiZzeni s liniovymi stavbami.

CAST CTVRTA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 11

Nasledna dokumentace

(1) Zastavba na veSkerych navrhovych plochach muze byt povolena pouze na zékladé
podrobnéjsi dokumentace — regulac¢niho planu nebo Uzemné planovaciho podkladu.
Vyjime€né muze byt zastavba na navrhovych plochach feSena pfimo Uzemnim
rozhodnutim a to v pfipadech, kdy jsou podminky umisténi zastavby jednoznacné.

(2) Druh a obsah podrobnéjsi dokumentace uréi podle charakteru a velikosti navrhovée
plochy pofizovatel.

Clanek 12
Zmény uzemniho planu

Nastanou-li v uzemi feSeném Uzemnim pldnem podstatné zmény podminek, za kterych byl
Uzemni plan schvalen, rozhodne Zastupitelstvo obce, zda bude pofizena zména Uzemniho
planu. Zmeénu pofidi pofizovatel ve smyslu § 30 a § 31 Stavebniho zadkona a § 17 vyhl. €.
131/1998 Sb. Radné projednanou zménu tGzemniho planu schvali Zastupitelstvo obce a vyda
vyhlasku k této Zméné.



Clanek 13
Lhity aktualizace izemniho planu

Aktualizace Uzemniho planu spocivajici v posouzeni pfijatych zmén Uzemniho planu ve
vztahu k zakladni koncepci jeho FeSeni a celkové prehlednosti schvalené dokumentace bude
provedena poprvé v roce 2005 a dale provadéna v intervalu Ctyr let.

Clanek 14
Ulozeni dokumentace

Dokumentace Uzemniho planu obce Gruna, je uloZzena na Obecnim Ufadu v Gruné a na
referatu regionalniho rozvoje Okresniho Ufadu ve Svitavach, na stavebnim Gfadu v Moravské
TFebové a na ufadu uzemniho planovani Pardubického kraje, kde je moznost nahlédnuti.

Clanek 15

ZrusSovaci ustanoveni
Rusi se :

Clanek 16

Uginnost vyhlasky
Tato obecné zavaznd vyhlasSka nabyva ucinnosti dnem 31. 12. 2002.

starosta obce mistostarosta obce

razitko obce

VyvéSenodne ................... 2002
Sejmutodne ..................... 2002



Priloha ¢. 1
k obecné zavazné vyhlasce €. 1/2002

Zavazné regulativy uzemniho rozvoje
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CASTI.

1. UVODNIi USTANOVENI

1.1. Uéel requlativi:

Hlavnim ucelem regulativl je definovat obecné z&kladni pozadavky na utvafeni fungujiciho
sidla s esteticky kvalitnim prostorovym feSenim, dopravni a technickou infrastrukturou a
pozadavky na utvareni ekologicky stabilni, i¢elné uspofadani a esteticky hodnotné krajiny a
osidleni za ucelem vytvareni trvale udrzitelného rozvoje umélého a pfirodniho prostredi.

Zavazna C¢ast Uzemné planovaci dokumentace je vyjadfena ve formé regulativd,
obsahujicich zdvazna pravidla, kter4d omezuji, vyluCuji, popfipadé podmifiuji umistovani
staveb, vyuziti Uzemi nebo opatfeni v Uzemi a stanovi zasady pro jeho usporadani.

1.2. Rozsah platnosti:

1. Regulativy plati pro spravni Gzemi obce Gruna, zahrnujici katastralni tzemi Gruna a
Zipotin.

2. Casovy horizont platnosti této urbanistické studie obce je rok 2025. Vychozi stav
vykazuje skute€nost roku 2001. Pocet obyvatel je udajem smérnym a byl stanoven pro
Grunu 270 obyvatel.

3. Podle regulativu, které jsou zakladem vyhlasky, postupuji subjekty plsobici v Gzemnim
planovani a rozhodovani, tzn. organy statni spravy i samospravy, projektanti, pravnické a
fyzické osoby podilejici se na funkénim vyuZiti a stavebni €innosti v GUzemi a na
rozhodovani o jejich zméné.

1.3. Vymezeni pojmu:

Urbanisticka studie obce rozliSuje:

zavaznou c&ast, kterou mize ménit jen po zpracovani zmén orgén, ktery schvalil tuto
dokumentaci a
smérnou Cast, kterou upfesriuje v prabéhu ¢asu pofizovatel

plochy zastavitelné (urbanizované uzemi tvofi plochy zastavéné nebo uréené k zastavéni).
plochy nezastavitelné (neurbanizované Uzemi tvofi ostatni nezastavéné pozemky, které
nejsou v Uzemnim planu uréené k zastavéni).

limitem se rozumi zakonem nebo jinym obecné platnym pravnim pfedpisem (obecné platnou
vyhlagkou o zavaznych Castech UPN) dana relativné neprekrocitelna -mezni - hodnota pro
ochranu zdravého Zivotniho prostfedi. Limity stanovené v UPN je mozno pfekroCit pouze
vyjime€¢né pokud to vyzaduji zvlastni divody a pokud prekro€eni neni proti ostatnim
vefejnym zajmum.

Pfipustnost ¢innosti, déju a zafizeni:

Pripustné: tvofi v Uzemi Cinnosti, déje a zafizeni zékladni a obvyklé

Podminecné pfipustné: nejsou soucasti Cinnosti, déju a zafizeni v Uzemi obvyklych, ale
v jednotlivych pfipadech je mozno je povolit

Nepfipustné: jsou €innosti, déje a zafizeni, které nesplfiuji podminky stanovené obecné
platnymi pfedpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrzenych jako obvyklé.

12



Pro ucely izemniho planovani se rozumi:

e drobnou chovatelskou ¢innosti - chov drobnych hospodarskych zvifat nedéje- li se tak
podnikatelskym zplsobem

e drobnou péstitelskou €innosti - nepodnikatelské péstovani zemédeélskych produktd pro
Ucely zasobovani rodiny

e drobnou vyrobni €innosti - vyroba a zafizeni netovarni povahy

e neruSicimi sluzbami a vyrobou - takové cinnosti, jejichz ucinky a vlivy neomezuiji,
neobtézuji a neohrozuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousedl nad miru obvyklou a
pripustnou

e v pfipadé, Ze je udana vyska objektd, je udana v poctu pinych nadzemnich podlazi - do
piného nadzemniho podlazi se zapocitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice nez 3/4 podkrovi
(vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma vySku pozadovanou pro obytné
mistnosti. Do pIného podlazi se zapocitava podlazi v pfipadé, kdyz vystupuje vice nez 1,4
m nad uroven prameérné vysky terénu 0,00 m

* koeficient zastavéni (index zastavéni) pozemku - udava pripustny pocet m® zastavéné
plochy na m? pozemku

Hranice jednotlivych funkci nejsou vymezeny zdvazné a je mozno je upravovat na zakladé
podrobnéjSi dokumentace (pfi zachovani druhové skladby funkci) nebo pfiméfené
zpfeshovat v Uzemnim fizeni. Za pfiméFfené zpfesnéni hranice funkéni plochy se povazuje
Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti Uzemniho planu
(vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti, vedeni inZenyrskych siti, zpfesnéni hranic
technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.), ktera podstatné nezméni
usporadani uzemi a vzajemnou proporci ploch. Pfiméfenost vzdy posoudi pofizovatel.

Nejsou uvadény podminky a regulativy pro vyuzivani jednotlivych ploch, jejich zmén, které
jsou uvedeny v obecné platnych predpisech - pfedevsim vyhl. & 83/1976 Sb. ve znéni ¢.
376/1992 Sb. Vymezenému funk&nimu vyuziti polyfunkénich a monofunk&nich ploch musi
odpovidat zplsob jeho vyuzivani a zejména 0€el umistovanych a povolovanych staveb,
véetné jejich zmén a zmén v jejich vyuzivani. Stavby a jind zafizeni, kterad funkénimu
vymezeni Uzemi a ploch neodpovida, nesmi byt na tomto Uzemi povoleny. Dosavadni
zpUsob vyuziti polyfunkénich a monofunk&nich ploch, ktery neodpovidd vymezenému
funkénimu vyuziti podle Gzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad
pripustnou miru a nejsou zde dany davody pro opatieni dle § 87 a §102 odst. 3 stavebniho
zakona.

Umistovani a povolovani staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych
polyfunkénich a monofunkénich ploch je pfipustné jen tehdy, pokud nebudou mit negativni
vliv na jejich zakladni funkci nad pfipustnou miru

Sporné pfipady: k posuzovani spornych pfipadd je uréen pofizovatel tohoto Uzemniho planu
po dohodé se stavebnim Ufadem a samospravnym Urfadem organem meésta.

Soucasné zastavéné uzemi obce tvofi jedno nebo vice oddélenych zastavénych uzemi ve

spravnim Gzemi obce. Pfi ur€ovani soucasné zastavéného Uzemi obce se vychazi z udaju

katastru nemovitosti. Hranice jednoho sou€asné zastavéného Uzemi tvofi uzaviena obalova

¢ara zahrnujici soubor

a) stavebnich parcel (zastavénych ploch a nadvofi a pozemkovych parcel, kieré s nimi
sousedi a slouZzi Uc€elu, pro ktery byly stavby zfizeny (povoleny, kolaudovéany),

13



b) parcel zemédélskych pozemkl a vodnich ploch, obklopenych parcelami uvedenymi pod
pism. a) parcely jinych zemédélskych pozemku stejné jako lesnich pozemkid se do
zastavéného Uzemi obce nezahrnuiji,

c) parcel ostatnich ploch, z nich drahy, dalnice, silnice a ostatni komunikace pouze
v pfipadé, ze jsou obklopeny parcelami uvedenymi pod pismeny a) a b).

Zastavitelné uzemi tvofi plochy vhodné k zastavéni takto vymezené schvalenym uzemnim
planem obce, pfipadné regulaénim planem.
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CAsT L.

2. ZAVAZNE ZASADY USPORADANI UZEMi

2.1. Prostorového uspoiradani uzemi sidla

zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce by méla byt
situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovdna nezastavéna cast stavebniho
pozemku. Pfed zastavbou orientovanou k silnici lll. tfidy bude vytvofen péas liniové
vzrostlé zelené, plnici sou¢asné funkci protihlukové bariéry. Dopliikové stavby ke stavbé
hlavni se v nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku pfipoustéji, pokud se jedna o garaze.
Na vnéjSich okrajich obce nelze realizovat zastavbu bez pozemku (atriové domy apod.),
koeficient zastavéni v téchto ¢astech obce je max. 0,2

vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uli¢ni sit, musi byt

vybaveny vefejnou zeleni, rozsah a funkéni typ bude upfesnén podrobnéjSi uzemné
planovaci dokumentaci nebo tzemnim rozhodnutim

2.2. Urbanisticka koncepce

Pro koncepci rozvoje freSeného Uzemi plati tato zavazna rozhodnuti:

Prostorové usporadani stavajiciho zastavéného uzemi Gruny zuUstane zachovano, navrh
respektuje kvality prostfedi a strukturu vzniklé historickym vyvojem. Moznd je dostavba
proluk a nahrada za asanovanou zastavbu, jez by se formou méla pfizpusobovat pavodni
zastavbé.

Rozvoj bydleni je smérovan na vyuziti proluk ve stavajici zastavbé a nové plochy ve
stfedni ¢asti obce. Rozvojové Uzemi navazuje na stavajici plochy RD, které maji typicky
venkovsky charakter. U navrzeného obytného Uzemi se pfedpoklada vystavba prevazné
izolovanych RD na velkych parcelach, ktera vSak nesmi narusit sou¢asnou siluetu sidla.
Predpoklada se zachovani vySkové hladiny zastavby (v horni €asti 1-2 NP). Pfechod
zastavénych ploch do krajiny je u stavajici zastavby vytvafen plynule zahradami a
loukami, které maji rovnéz funkci ekologickou, chrani zastavbu pfed pfivalovymi vodami.
Tento princip bude zachovan také v rozvojovém uzemi.

Rozvoj podnikatelskych aktivit je navrzen podél komunikace 1/35 pfi pfijezdu do obce.
Drobné podnikatelské aktivity nezatézujici Zivotni prostfedi je mozno umistit v plochéch
pro bydleni. Pro rozvoj obytné zény je dilezitd eliminace negativnich jevi zemédélské
vyroby.

Pro sport a rekreaci jsou navrzeny plochy navazujici na stavajici hfisté a plochy jizné od
obce. Pro zachovani krajinného rdzu je navrzeno ozelenéni zemédeélskych cest,
komunikaci a vodoteci, jako nadhrada za ubytek solitérni zelené spojené s intenzifikaci
zemédélské vyroby.

V Zipotiné povazujeme rozvoj za ukonéeny, v Karliné jsou navrzeny plochy pro vystavbu
rodinnych domkd podél komunikace 1/35, za hranici hlukového pasma a menSi
zahradkarsko — rekreacni lokalita.
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2.3. Funkéni a prostoroveé vyuziti uzemi

FUNKENI VYUZITi PRO ZASTAVITELNE PLOCHY

2.3.1. Plochy pro bydleni:

Charakteristika:

Obytné uzemi zahrnuje €innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostiedné s bydlenim.

Jako funkéni typy jsou rozlieny:

Bz - bydleni v rodinnych domech vesnického charakteru s velkymi uzitkovymi
zahradami, pfipadné zemédélskym samozasobitelskym hospodarenim bez
negativniho dopadu na obytné prostiedi

Bb - bydleni v bytovych domech, pouze s vefejnou zeleni kolem vicebytového
objektu

Rozsah reqgulace, limity:
FUNKCNI REGULACE:

e Pripustné a obvyklé jsou plochy pro bydleni, vefejnou i soukromou zelen, parkovani,
technické vybaveni, integrovana zafizeni - sidla firem v€etné neruSicich provozoven, které
nepresahuji rdmec a vyznam daného Gzemi - maloobchod do 200 m® prodejni plochy,
stravovaci zafizeni, mensi ubytovaci zafizeni, cirkevni a spravni zafizeni.

e Podminecné pfipustné jsou c&innosti a zafizeni mistni spravy a drobné femesliné,
sousedstvi a obytnou pohodu nenaru$ujici €innosti, déje a zafizeni vyrobnich sluzeb.

e Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostredi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, vcetné cinnosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze pro zénu bydleni.

PROSTOROVE REGULACE:

e ve stavajicich zénach bydleni je nutno pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat
tradi¢ni charakter zastavby, hmotovou strukturu, vyskovou hladinu, zplsob zastfeSeni (max.
2 podlazi u rodinnych domku i u bytovych domu, stfecha sklonita nebo jeji modifikace).

e bude se ctit stavajici plidorysna osnova zastavby — a nové bude vymezena stavebni ¢ara
v navrzenych lokalitadch

e nova obytnd zastavba musi dodrZet vyskovou hladinu 1 nadzemni podlazi + podkrovi,
stfecha sedlova nebo valbova, vyjime€né u staveb v ndvaznosti na vyssi stavajici objekty 2
nadzemni podlazi

e zastavbu tvofici rozhrani mezi sidlem a volnou krajinou feSit s velkym podilem obytné
zelené

e u rodinnych domku poZadovat min. 1 garaz / byt

e v obytnych z6néch realizovat dopravné zklidnéné komunikace

Stabilizované plochy: pfevazna ¢ast zastavéného Uzemi obce

16



Koncepce rozvoje:

zajem o vystavbu v Gruné je v poslednim obdobi trvaly a nartsta. Celkem je registrovano
5 zadosti, nova vystavba pokryva pfirozeny ubytek bytového fondu, v celkovém souctu
pocet bytl ubyva. Roste zajem o rekreacni bydleni.

obloZnost, ktera je v Gruné 3,1 obyvatel/1 byt se bude v pribé&hu navrhového obdobi dle
celorepublikovych trendu snizovat na cca 2,7 — 3,0 obyvatel / byt

pro uvazovany vyhledovy pocet obyvatel pfi obloznosti 3,0 obyvatel /1 byt Ize
predpokladat celkovou potfebu 90 bytl tzn. vystavbu cca 35 novych bytd. Pfi primérné
hustoté zastavéni 12 r.d./ha je potfeba cca 3,0 ha ploch

vystavba se bude realizovat formou rodinnych domku
bude zamérfeno na vyuZziti starych neobydlenych objektl

pro rozvoj bydleni v Gruné jsou navrzeny plochy kolem patefni silnice IlI. tfidy, navazujici
na stavajici zastavbu. Zastavba respektuje koncepci pfedchozi UPD. Rozvoj smérem na
zapad byl pfehodnocen z divodu noveé trasy pruplavu Dunaj — Odra — Labe.

zastavba je oddélena od zemeédélsky vyuzivanych pozemkd nové navrzenymi polnimi
cestami, osazenymi vzrostlou zeleni v dostate€né Sirokém pasu, ktery tvofi protierozni a
izolani zelen proti venkovnim vlivim. Zastavba je navrzena v maximalnim rozsahu, aniz
by naruSovala stavajici urbanistickou strukturu obce.

pro rozvoj bydleni v Zipotiné resp. v Karling jsou navrzeny plochy smérem k silnici |.
tFidy, v maximalni unosné mife tak, aby nebyla narusena celkova urbanisticka struktura
sidla. V &asti jizni tj. v Zipotiné, kde je nékolik chalup, volné umisténych v krajiné,
nenavrhujeme novou zastavbu, vyvoj zde povazujeme za ukonceny. Mozn4 je Udrzba a
opravy.

Pro rozvoj bydleni jsou navrzeny lokality:

Gruna:

1. U Kfizku 2b,j.
2. U Obecniho Ufadu 5 b.j.
3. Za Strediskem ZD 3 b.j.

4. Jih 7 b.j.
5. Ve Svahu 2b.j.
6. Nad Hospodou 3 b.j.
Zipotin:

7. Zahrady 5b.j.
8. U Lesa 8 b.j.
Celkem 35 b.j.

Uzemni rozsah regulace: - je vymezen v grafické &asti dokumentace
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2.3.2 Plochy pro obéanskou vybavenost

Charakteristika:

Uzemi ob&anské vybavenosti je uréeno k uskuteéfiovani ¢innosti a zafizeni poskytujicich
nékteré vybrané sluzby, zejména maloobchodni zafizeni do 800 m? prodejni plochy, sluzby,
zdravotnické, vzdélavaci, kulturni, socialni péce a to zejména v uzavienych arealech..

Jako funkéni typy jsou vymezeny:

Oa — zafizeni vefejné spravy administrativa
Oc — cirkevni zafizeni

Od — distribuce

Ok — kulturni zafizeni

Ov - stravovéani a ubytovani

Oh — hasi¢ska zbrojnice

Rozsah regulace:
FUNKCNI REGULACE:
e Pripustné jsou stavby pro:

Skolstvi a vychovu, kulturu a osvétu, zdravotnictvi a socialni péci, obchod, verejné stravovani
a ubytovani, nevyrobni sluzby, télovychovu a sport, pozarni ochranu, spravu a fizeni,
politickou a zajmovou ¢innost, ¢innost cirkvi.

e Podminéné pfipustné jsou stavby pro:

sluzby vyrobniho charakteru, femesiné provozy mensiho rozsahu (poctu pracovnik()
provozem nevykazujicim hluk, prach, zapach apod., veSkeré ¢€innosti a déje s podminén
pripustnou funkci nesmi narusovat hlavni funkci ob&anského vybaveni.

s
é

e Nepfipustné:

jsou zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a
dopravni zafizeni - Cerpaci stanice PH apod.), v€etné &innosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu piekracuji stuper zatéze pro zénu ob&anského
vybaveni.

PROSTOROVE REGULACE:

e ve stabilizovanych zénach obcanského vybaveni je nutno pfi dostavbach, nebo
rekonstrukcich respektovat charakter zastavby (hmotovou strukturu, vySkovou hladinu,
zpUsob zastfeseni)

e vySka max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, sedlova nebo valbova stfecha
e soucasti zafizeni musi byt parkovani zaméstnanct a navstévniki

e respektovat a dotvofit stavajici estetické hodnoty centra obce

Stabilizované plochy: stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti

Koncepce rozvoje

V Gruné jsou vsouCasnosti tato zafizeni obcCanského vybaveni, jejichz funkce je
urbanistickou studii stabilizovana. V Gruné ani v Zipotiné neni navrzend nova obc¢anska
vybavenost, pokud se zvyS$i potfeba, je mozné umistovat obanskou vybavenost v obytné
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zoné. Navrzené je rozsSifeni pozemku u kulturniho domu, pro moznost venkovniho posezeni
a konani ruznych spolecenskych akci. Ktomuto Ucelu Ize vyuzit pozemek, navazujici na
stavajici zafizeni.

Pro rozvoj cestovniho ruchu jsou navrZzeny dvé lokality stravovacich a ubytovacich zafizeni,
jedna lokalita je navrzena u silnice 1/35 pfed odbockou do Zipotina a druhda mensi je
navrzena v oblouku komunikace 1/35 na vychodnim okraji katastru. Tyto aktivity prameni ze
zvySeného rekrea¢niho zajmu o tuto oblast, ktera je vychodiskem do krasné zachovalé
pfirody (Pfirodni park Bohdalov — Hartinkov) s mnoZstvim lesu a lesnich cest, vhodnych pro
cykloturistiku a pési turistiku.

Na jizni &asti katastralniho Gzemi lezi &ast Udolniho mlyna, v dnedni dobé je to jiz stavba
zdemolovana, pravdépodobné dojde k jeji likvidaci. V urbanistické studii obce je plocha
zakreslena jako stravovaci a ubytovaci zafizeni, v pfipadé, Ze by se naSel provozovatel,
ktery by tuto stavbu obnovil.

Rozvojové plochy:

O1 —rozsifeni hospody

O2 — stravovaci a ubytovaci zafizeni Gruna
O3 - stravovaci a ubytovaci zafizeni Zipotin

Uzemni rozsah regulace: - je vymezen v grafické ¢asti dokumentace

2.3.3. Plochy pro vyrobni aktivity

Charakteristika:

Uzemi je uréeno predevéim k umistovani a uskute&fiovani vyrobnich &innosti pramyslovych,
zemédeélskych, vyrobnich a ostatnich sluzeb v€etné administrativy provozoven, a to
prevazné v uzavienych aredlech s malou frekvenci stykd s vefejnosti.

V Gzemi vyrobnich aktivit jsou vymezeny tyto funkéni typy:
Vz - zemédélské aredly a sluzby
Vs - vyrobni sluzby, femesla, sklady

Rozsah regulace:
FUNKCNI REGULACE:

e Pripustna ¢innost — drobna vyroba, vyrobni sluzby a femesla (Vs) a zafizeni zemédélské
vyroby, tj. objekty pro chov hospodaFskych zvifat v€etné technologie pro rostlinnou vyrobu
(Vz), v€etné ploch vyhrazené a izola¢ni zelené a technickych a dopravnich zafizeni, obvykle
v uzavienych aredlech, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi obci.
Obecné lIze stanovit , Ze v pasu cca 100m od silnice |. tfidy Ize pfipustit vyrobu a €innosti,
které mohou byt hlu¢né, prasné a vice zatézujici prostiedi.

e Podminecné pfipustné - komercni aktivity (velkoobchodni a skladova zafizeni, servisni a
opravarenské aredly), obcanské vybaveni (vybavenost pro zaméstnance), vyjimecné
pFipustné byty pro osoby zajistujici dohled, nebo pro majitele provozovny

e Nepfipustné - bydleni, ob&anské vybaveni, vyzadujici nezavadné prostfedi (Skolska
zakladni zafizeni, zdravotnicka a socialni vy$Si zafizeni). Na plochach podnikatelskych
aktivit (Vs) neni pfipustné umistovat vyrobni a zemédélské provozy, které vyzaduji €astou
obsluhu téZkou nakladni dopravou a dopravni plochy a zafizeni nad ramec zabezpeceni
nutné obsluhy Uzemi (s vyjimkou vyrobni zény u zemédélského stiediska).
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PROSTOROVE REGULACE:

e vyska novych objektd v plochach vyroby nesmi narus$it obraz sidla a krajiny. Preferovany
budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku novych nez&doucich pohledovych
dominant v krajiné. | v téchto uzemich budou stavby dle moznosti provadény z tradi¢nich
pFirodnich materiald.

e vySka objektd bude u administrativnich budov max. 2 nadzemni podlazi, u vyrobnich a
skladovych hal nepfesahne 8 m, nebudou vytvareny stavebni dominanty

e tvar stfechy sklonity

Stabilizované plochy: stavajici arealy podniku

Koncepce rozvoje:

Pro rozvoj vyrobnich a podnikatelskych aktivit jsou navrzeny plochy pfi silnici 1/35, po obou
stranach pfijezdové silnice do Gruny. Rozvojové lokality budou slouzit pro umisténi drobnéjsi
vyroby, vyrobnich sluzeb a sluzeb pro motoristy tak, aby neobté&Zovaly okolni obytnou
zastavbu negativnimi dopady na Zivotni prostfedi (prasnosti, hlu¢nosti, zdpachem apod.).

Rozvojové plochy:
V1 — U Silnice
V2 — U Kfizku

Uzemni rozsah regulace: - je vymezen v grafické &asti dokumentace

2.3.4. Plochy pro sport a rekreaci

Charakteristika:

Uzemi je uréené k umistovani &innosti, d&ju a zafizeni slouZicich k uspokojovani sportovnich
a rekreacnich potreb ob&anda.

Vymezené funkéni typy:
Rs — plochy pro sportovni zafizeni, hristé
Rsk — plochy pro chov koni, agroturistika

Rozsah requlaci:
FUNKCNI REGULACE:

e Pripustné Cinnosti - rekreacni vyuziti, sportovni zafizeni

e Podminéné pfipustné - stravovaci a ubytovaci zafizeni, doprovodné sluzby, maloobchod,
technické a dopravni zafizeni

e Nepfipustné - jsou veSkeré cCinnosti a zafizeni, které narusSuji prostfedi, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné

PROSTOROVA REGULACE:

e maximalni vySka zastavby, 2 nadzemni podlazi / 8m vySka nad terénem, kombinované
stfechy

e minimalné 50 % plochy musi zabirat zelen
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e v z6né bude pFevazovat sportovni zafizeni pro venkovni aktivity (tenisové kurty, volna
travnata hfisté) s mensimi naroky na dopravni obsluhu a parkovani

Koncepce rozvoije:

Pro rozvoj sportu a rekreace jsou v Gruné navrzeny plochy:

1. Plocha rozSifujici stavajici hfisté u obecniho Gradu

2. Plocha v jizni €asti obce, navazujici na statek (chov koni, pro cviéné jizdy na
konich popf¥. hipotherapii (Ié¢ba jizdou na koni), agroturistika.

Rozvojové plochy:
R1 — rozSifeni fotbalového hristé
R2 — agroturistika

Uzemni rozsah regulace: - je vymezen v grafické &asti dokumentace

2.3.5. Plochy pro individualni rekreaci

Charakteristika:

Uzemi, ktera jsou uréena k umistovani &innosti, d&ju a zafizeni rekreaénich a dopliikové
produkénich. Pozn. Plochy mohou byt uvnitf i vné sou€asné zastavéneho Gzemi dle § 139a
(2) zédkona 50/1976 Sb.

Vymezené funkéni typy:

Ich - zahradkarské a chatové lokality (s moznosti vystavby zahradnich a rekreaénich
objekt)

Iz - sady, zahrady (bez moznosti vystavby zahradnich a rekreacnich objekt()

Rozsah regulace:

e Obvyklé a pFipustné jsou zafizeni slouzici individualni rekreaci - zahradky bez vystavby
novych nadzemnich objektu

e Podminéné pfipustné je ve vymezenych plochach pro zahradkarské kolonie vystavba
(dostavba) zahradni chatky (do 25 m? zastavéné plochy, jednopodlazni s moznosti
podsklepeni - sedlova stfecha) a oploceni

e Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takovée
disledky vyvolavaji druhotné

Stabilizované plochy: stavajici zahradkarské lokality a lokality drobné drzby, kolem
zastavéného uzemi obce.

Koncepce rozvoje

V navrhu je obdobna lokalita v osadé Karlin, kde by méla byt umoznéna vystavba
zahradnich chatek o celkové zastavéné plose do 25 m 2 PonévadZ lokalita je
v bezprostfedni blizkosti zdroje pitné vody, budou zde uplatnény pfisné podminky pro
likvidaci odpadnich vod.

Rozvojové plochy:
11 - zahradky

Uzemni rozsah regulace: - je vymezen v grafické ¢asti dokumentace
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2.3.6. Plochy pro verejnou zelen

Charakteristika:

Plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi slouzi k zachovani ekologické stability
prostfedi sidla a pro odpo€inek obyvatel. Z jejich uzivani nelze nikoho vylou€it, musi byt
pristupny vefejnosti bez omezeni. Kromé ploch vefejné zelené, které plni funkci nejen
rekreacni, ale popfipadé i kultovni (hibitovy) jsou tvofeny plochami ulic, ndmésti (navsi),
pfipadné pfedzahradek.

Vymezené funkéni typy:

Zh - zelen hrbitovl a pietnich mist

Zp - parky a vefejna zelen (parkové upravené plochy vefejné zelené
s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych dfevin a kvétinovou
vyzdobou)

- predzahradky s charakterem vefejné zelené (vymezeny graficky jako soucast
obytnych ploch) slouzi pouze k umisténi okrasné zelené pfip. oploceni

- verfejna prostranstvi, prostory navsi a ulic v€etné chodnik(, mensich ploch vefejné
zeleng, a odstavnych ploch

Rozsah regulace:

e Obvyklé a pfipustné vyuZiti tzemi zahrnuje plochy vefejné zelené pro rekreaci obyvatel
nebo pro funkci izolaéni nebo kultovni (hbitovy) a plochy vefejnych prostranstvi pro pobyt a
odpocinek obyvatel a ulozeni inZzenyrskych siti.

e Podminéné pfipustna je vystavba nezbytné technické vybavenosti, drobnych staveb,
vodnich prvkd, zpevnénych ploch, parkovist

¢ Nepfipustné jsou €innosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takovée
disledky vyvolavaji druhotné a rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vySe uvedenych pfipadu

Stabilizované plochy: - drobné enklavy na verejnych prostranstvich

Koncepce rozvoje

Navrzeny jsou pasy okolo potoka a komunikaci jako plochy pro vefejnou zeler, kde maze byt
spojena drobna architektura se zeleni, vefejnym osvétlenim, rozSifenymi chodniky,
laveCkami apod.

Uzemni rozsah regulace: - je vymezen v grafické &asti dokumentace
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FUNKCNI VYUZITi UZEMi PRO VOLNE PLOCHY

2.3.7. Krajinna zelen s prevazujicim charakterem produkénim

Charakteristika:

Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro zemédélskou a lesni produkci
s velkovyrobni technologii, u kterych neni produkéni funkce limitovana jinymi funkcemi.
Vymezené funkéni typy:

Po - orna puda s velkoprodukéni technologii
Ut - drnovy fond intenzivné vyuzivany (trvalé travni porosty)
HI - les hospodarsky - kategorie lesu dle § 9 zak. ¢. 285/95 Sb.

Rozsah regulace:

e Pripustné jsou Cinnosti a zafizeni, které souvisi se zemédélskou velkovyrobou a lesni
produkci. U zemédélského pldniho fondu je pfipustnd zména kultury, zména ve prospéch
zalesnéni, vystavba vodnich nadrzi, pokud nedojde ke zméné krajinného razu

e Vyjimec¢né pfipustna je vystavba (u zemédélské zbny) objektd zemédélské prvovyroby, (u
lesni zony) pro lesni vyrobu, ochranu pfirody, technickou a dopravni infrastrukturu, pokud
nedojde ke zméné krajinného razu

e Nepfipustné jsou cinnosti, zafizeni a vystavba novych objektld, popf. rozSifovani
stavajicich, pokud to neni navrzeno timto Uzemnim planem.

Requlace ZPF:

l. zéna - zéna minimalnich rizik

Il. z6na - z6na erozniho omezeni

lll.z6na - z6na zem. vyroby s opatfenim proti erozi
IV.zéna - zbna extenzivni zemédélské vyroby

HI - lesy hospodarské - dodrzovat obecné zakazy ¢€innosti v lese, pfi hospodareni vyuzivat
technologii a postupl, které neohrozi funkci rekreacni resp. ochrannou. Nepfipustné je
snizovani vymery téchto ploch, vystavba objektl nesouvisejicich s funkci uzemi. Pfipustna je
dosadba pfirozenych, pfirodé blizkych dfevinnych porostu.

Stabilizované plochy: - zemédélsky vyuzivana ¢ast k.u. kromé navrzenych ploch pro rozvoj

Transformacni plochy: - plochy pro navrhovanou vystavbu, technické vybaveni, plochy pro
doplnéni USES

Uzemni rozsah regulace: - je vymezen v grafické ¢asti dokumentace

2.3.8. Krajinna zelen s prevazujicim charakterem pfirodnim

Charakteristika:

Uzemi slouzi pro zachovani a obnovu pFirodnich a krajinnych hodnot, u kterych dominuiji
prirodni funkce a ochrana pfirody.

Pozn. Plochy mohou byt v pfipadé obestavéni vyjimecné i sou€asti soucasné zastavénéeho
Uzemi dle § 139a (2) zakona 50/1976 Sb.
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Plochy krajinné zelené vSeobecné chranéné ochrannym rezimem (Uzemni systém
ekologické stability, chranéna uUzemi apod.) podléhaji rovnéz regulacnim podminkédm
prislusného ochranného rezimu.

Vymezené funkéni typy:

Ek -  krajinna zelen — zeleh lesniho charakteru zejména na pozemcich, které neslouZi
k pInéni funkci lesa (dfeviny rostouci mimo les). U téchto ploch je charakteristicka vysoka
druhova rozmanitost, vykazuje znaky pfirozené obnovy. SlouZi pro zachovani a obnovu
prirodnich a krajinnych hodnot, v pfipadé dosadby budou pouzivany domaci dfeviny a
rostliny. VSeobecné podporovat pfirozenou obnovu, vysazovat pestrou skladbu drevin.

Lt-  trvaly drnovy fond - nutno dodrZzet maximalni rozsah aktivnich biologickych ploch,
nepfipustné je zmensSovani vyméry a vysadby objektl (s vyjimkou téch ploch, které jsou v
systému ekologické stability vymezeny jako urbanni, u kterych nejsou pfirodni funkce
dominantni). Nutna je dosadba a udrzovani pfirozenych, pfirodé blizkych dFfevinnych
porostu, luk a ndhradnich spolecenstev, také s ohledem na krajinotvornou funkci.

e graficky je vyznaceno Uzemi, které je zafazeno do Uzemniho systému ekologické stability
jako biokoridor a biocentrum lokélniho vyznamu

e graficky je vyznacen - interakéni prvek - plocha liniového charakteru s polyfunkéni funkci -
mez s protierozni funkci, zeleny horizont v agrarni krajiné (ozelenéni cesty), bfehové
porosty, drobné vodni toky

Rozsah requlace:

e obvyklé a pfipustné jsou &innosti a zafizeni, které slouzi k zachovani ekologické
rovnovahy uzemi

e vyjimec¢né pfipustné je alternativni zemédélstvi
e nepripustné jsou Cinnosti, zafizeni a vystavba, které zmensuji jejich plochu, nepfipustné
je zvySovani a rozsifovani kapacit stavajicich zafizeni a nova vystavba

2.3.9. Vodni plochy a toky

Charakteristika:

Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou a pfistupnou vodni hladinou se
zvlastnim estetickym vyznamem pro utvareni krajinného razu dzemi.

Pozn. Vodni plochy a toky mohou byt uvnitf i vné soucasné zastavéného Uuzemi dle § 139a
(2) zékona 50/1976 Sb.

Rozsah requlace:

e obvyklé a pfipustné jsou cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi
poméry v Uzemi, rybafstvim a rekreacni a kolobéhem vody v pfirodé (retenci, vypar,
rovnomeérny odtok)

e podminéné pfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni pro chov ryb a vodni dribeze s tim, ze
budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu (Cistota vod)

e nepfipustné jsou cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kolob&h vody v pfirodé a
negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho rezimu, nepfipustna je vystavba objektl v
tésné blizkosti bieh(.

Podél koryta vodniho toku ponechat alesporn z jedné strany 6 m Siroky manipulaéni pruh pro
moznost pojizdéji udrzbovych mechanismu.
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Regulativy pro vyuzivani vodnich nadrzi a rybniku:
Na - nadrz akumulaéni, pozarni

Ne - nadrz extenzivni, ekologicka

Nop - nédrz zachytna - poldr

Pozn. smérny funkéni typ Ize ménit spravnim Fizenim dle zakona 254/2001 Sb.

Stabilizované plochy: - stavajici vodni toky a plochy rybnika

Rozvojové plochy: - Gdrzba stavajicich svodnic a otevienych pfikopu
- revitalizace vodnich toku a stabilné zavodnénych svodnic

Uzemni rozsah regulace: - je vymezen v grafické ¢asti dokumentace

2.3.10. Plochy pro obsluhu uzemi a technickou infrastrukturu

Funkéni requlativy:

Zvlastnim pfipadem Uzemi jsou Uzemi pro technickou vybavenost slouzici pro umistovani
zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho a nadmistniho vyznamu a Uzemi
dopravni vybavenosti jimiz se rozumi dopravni plochy pro umisténi €innosti, déju a zafizeni
vyluéné dopravnich v uzavienych arealech.

Pripustné a obvyklé jsou €innosti, déje a zafizeni technické a dopravni povahy.

Nepfipustné jsou cCinnosti, déje a zafizeni obytné. V obytnych zénach je nepfipustné
zfizovani zafizeni dopravnich sluzeb, v ostatnich pfipadech je nutno posoudit vhodnost
zafizeni z hlediska dopadl na obytné prostredi.

Doprava

Vymezeni dopravnich koridort (trasa praplavu D-O-L) a s tim souvisejici prelozky st.
komunikace, navrzené mistni obsluzné komunikace, polni cesty a parkovisté - toto Uzemi je
nezastavitelné, nesmi zde byt realizovany ani docasné stavby, pokud se zde nachazi
stavajici objekty neni dovoleno jejich zhodnoceni, béznou Udrzbu je mozno provadét. Zasah
do Uzemi v&etné regulativu je tfeba upresnit podrobnéjsi dokumentaci.

Pro umistovani €erpacich stanic pohonnych hmot plati:

e pfipustné jsou v plochach dopravnich a vyrobnich aktivit a pro vlastni potfebu
provozovatele uvniti uzavieného arealu

e vyjimecné pripustné jsou v ostatnich stavebnich plochach za pFedpokladu pfimého
napojeni na rychlostni, sbérné a dopravné obsluzné komunikace a nebo jako integrované
zafizeni do hromadnych garazi nebo provozoven obchodu, sluzeb, vyroby

e nepfipustné jsou uvnitf obytnych zén, sportovnich a rekreacnich zafizeni, v plochach
zelené a mimo zastavitelné tzemi (ve volné krajiné)

Pro umistovani parkovacich a odstavnych stani pro motorova vozidla plati:

e pfipustnd jsou parkovaci stani, odstavnd stani a garaze osobnich vozidel v obytnych
zbénach, stejné tak i ve sportovnich a rekreacnich plochach pouze pro potiebu vyvolanou
pFipustnym vyuzitim uzemi

e nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a
autobusy a pro prfivésy téchto ndkladnich vozidel v plochach pro bydleni a plochach
smiSené funkce centra

25



Technicka vybavenost:

zafizeni pro technickou vybavenost Ize umistit kromé ploch pro technickou vybavenost ve
vSech ostatnich plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu pfipoustéji a slouzi pro
bezprostfedni obsluhu Uzemi aniz by naruSovaly jeho prostiedi nad pfipustnou miru.
Pripustné a obvyklé jsou €innosti, déje a zafizeni technické povahy.

Nepfipustné jsou kapacitni zafizeni v€etné zafizeni dopravnich sluzeb v obytnych zénach a
smi$ené funkci centra, v ostatnich pfipadech je nutno posoudit vhodnost zafizeni z hlediska
dopadl na obytné prostiedi.

Vymezeni koridor( pro liniové trasy - podzemni vedeni: v trasach navrzenych koridord neni
dovoleno povolovat zadné ani doCasné stavby a pozemky, po kterych jsou vedeny, musi
zlstat vefejné, jednotlivé sité v maximalni mife sluCovat s komunikacemi do obsluznych
koridoru, jejich zasah do Uzemi je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Vymezeni koridorG pro liniové trasy - venkovni vedeni. V trasach navrzenych koridord neni
dovoleno povolovat zadné ani doasné stavby, musi byt zajiStén maximalné volny pfistup k
témto vedenim, jejich zasah do Uzemi je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Vymezeni ploch pro navrZzend technickd zafizeni je limitujicim faktorem pro vyuZiti
navrzenych ploch, jejich zasah do Uzemi je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Smérné jsou vymezeny:

VZP — zdroj pitné vody

VDJ - vodojem

CSV - &erpaci stanice vodovodu

COV - &istirny odpadnich vod

CSK — gerpaci stanice odpadnich vod
RS - regulaéni stanice plynu

TS - elektrické stanice (trafostanice)

Stabilizované plochy: - dopravni koridory statnich silnic
- plochy obsluznych a hospodaiskych komunikaci

Koncepce rozvoije:

Doprava:

- v Gruné je navrZena Uprava statni silnice Ill. tfidy v souvislosti s praplavem D — O — L,
véetné napojeni ostatnich komunikaci, mistni Upravy na komunikacich Ill. tfidy (dopravni
zavady), doplnéni sité obsluznych mistnich komunikaci a polnich cest, parkovaci plochy

- parkovani je navrzeno zejména pro navstévniky obc&anské vybavenosti, kde se
predpoklada vyssi pohyb obyvatel

- potfeby garazovani aut pro obyvatele rodinnych domkul jsou feSeny na jejich vlastnich
pozemcich

- parkovani u vyrobnich a podnikatelskych aktivit nutno fe$it na vlastnich pozemcich
provozoven
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Zemédélska doprava:

Zemédeélské ucelové cesty jsou vedeny v dostate¢ném odstupu od obce, vEetné jejich vjezdu
do arealu. PonévadZ nejsou zpracovany komplexni pozemkové Upravy, predpokladame, ze
zemédélska doprava bude probihat po stavajicich komunikacich |ll. tfidy.

Technicka vybavenost:

Navrh technické vybavenosti je zaméfen na dobudovani technické infrastruktury
- odkanalizovani, zasobovani vodou a plynofikaci, zasobovani elektrickou energii

Uzemni rozsah regulace: - je vymezen v grafické ¢asti dokumentace

Stabilizované plochy: - stavajici plochy technického zafizeni a trasy inZenyrskych siti

Rozvojové plochy: - navrzené trasy inzenyrskych siti (venkovni vedeni VVN)

Uzemni rozsah regulace: - je vymezen v grafické &asti dokumentace

2.4. Limity vyuziti uzemi

2.4.1. Ochrana pamatek a kulturnich hodnot:

e chranit cirkevni pamatky, kfize, bozi muka, pomniky na Uzemi obce
e chréanit urbanisticko architektonickou strukturu obce jako celek, a jednotlivé stavby,
dokladujici stavitelské umeéni své doby

2.4.2. Ochrana prirodnich zdroju:

e respektovat ochranu zdroju pitné vody
e respektovat ochranu zemédélského pudniho a lesniho fondu
e respektovat navrzenou zonaci ZPF

l.zona — minimalnich rizik - zemédélské plochy do 3° sklonu, plosiny. Eroze se projevuje
pouze pfi pfivalovych destich, a to obvykle jen ve stopach zemédélskych stroja. Vyrazné
splachy mimo zemédélské plochy nehrozi. Pfi velikosti bloku vétSim jak 30 ha pfistoupit k
roz€lenéni, popf. k protieroznim osevnim postupim, hrazkovani ap.

ll.zéna — erozniho omezeni - zemédslské plochy do 7° sklonu. Pfevazné konvergentni
pozemky, popf. propustné pudy. Pfi nadmérném hnojeni hrozi prisak do spodnich vod popf.
soustfedény odtok mimo plochy zemédélské pudy. Dodrzovat agrotechnicka protierozni
opatfeni (protierozni osevni postupy, hrazkovani ap, omezit hnojeni pramyslovymi hnojivy).

lll.z6na — zemédélské vyroby s opatfenim proti erozi - plochy s riznym stupném erozniho
ohrozeni (3 —12° ). Vétinou konvergentni (sbihavé) svahy, které urychluji odnos &astic.
Podle sklonu je nutno pfistoupit k protieroznim opatfenim. Pfevazuji mélké pudy, kde hrozi
pfi vysSich davkach hnojiv prisak do spodnich vod. Pro sniZeni projevh eroze je nutno
provadét protierozni osevni postupy, pasove stfidat plodiny, vrstevnicové obdélavat plochy a
provadét hrazkovani. Pfi nedostateCné ochrané vySe uvedenymi opatfenimi je nutno
pristoupit k technické protierozni ochrané (meze, pralehy, vsakovaci pasy).
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IV.z6na — extenzivni zemédélské vyroby — nivni polohy, mista soustfedéni nanost s malym
odnosem latek. Nutnost udrZovat trvalé travni porosty.

2.4.3. Ochranna a bezpec¢nostni pasma:

e respektovat ochrannd a bezpec€nostni pasma zafizeni technické infrastruktury dané
obecné platnymi predpisy

e respektovat pasma hygienické ochrany - vyhlasena

2.4.4. Ochrana proti zatopam:

e respektovat zonaci hospodafeni na zemédélské pudé snizujici vodni erozi - odtokové
poméry

e provést Upravy na Grunském potoku a vodnich néadrzich (prohloubeni a vycisténi koryta)

2.5. Uzemni systém ekologické stability

Funkéni requlativy:

Na plochach uzemniho systému ekologické stability jsou pfipustné takové Cinnosti a déje,
které nenaru8uji nebo neoslabuiji jejich ekostabilizaéni funkce.

Nepfipustné jsou Cinnosti a déje, které by vedly ke zméné kultur, intenzivnimu hospodareni
na téchto plochach, umistovani staveb (kromé liniovych staveb), t€Zbé nerosta.

Rozsah omezeni:

* u skladebnych Casti USES vymezenych jako typ ,pfirodni* (viz tabulka v textové &asti
UPN) pfi vysadbé zasadné dodrzovat druhovou skladbu dle cilového spolecenstva,
jednoznaéné podporovat pfirozenou obnovu porostu

e u antropogennich a urbannich skladebnych &asti USES je pfipustna alternativni druhova
skladba, parkova Uprava, uzitkové dreviny

e pro vysadbu pouzivat druhy z mistnich zdroju (geograficky ptvodni zdroje)
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2.6. Verejné prospésné stavby

Funkéni requlativy:

Vymezeni ploch pro nové navrhované verejné prospésné stavby je podkladem pro pFipadné
vyvlastnéni pozemku nebo staveb podle § 108 odst. 2 pismene a) stavebniho zakona ¢.
50/1976 Sb. ve znéni zdkona €. 103/1990 Sb. zdkona &. 262/1992 Sb. a zdkona €. 43/1994
Sb., pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahi dosahnout dohodou nebo jinym
zpUsobem.

Rozsah dotc€eni vlastnickych prav k pozemkim a stavbam bude stanoven Uzemné planovaci
dokumentaci zény nebo (neni li to uc€elné) Uzemnim rozhodnutim o umisténi
stavby.Vymezeni vefejné prospésSnych staveb uvedenych v nasledujicim textu nevyluéuje
moznost vymezit dalSi vefejné prospésné stavby v podrobnéjs§i Uzemné planovaci
dokumentaci.

Plochy pro verejné prospésné stavby

Plochy pro sport a rekreaci

e R1 — sportovni zafizeni - hfisté
Verejné komunikace a plochy pro dopravu

D 1 — Gruna — pfijezd k navrzené zastavbé
D 2 — Gruna - pfijezd k COV

D 3 — Karlin — obsluzné komunikace

D 4 — Zipotin — obsluzné komunikace

D 5 — Zipotin — pfijezd k motorestu

D 6 — Zipotin — parkovisté u motorestu

D 8 — cyklistické stezky

Verejné prospésna technicka vybavenost

T1 — &istirna odpadnich vod resp. erpaci stanice - Zipotin
T2 — Cistirna odpadnich vod - Gruna

navrzend splaskova kanalizace

navrzené vodovodni fady
navrzené trasy VTL plynovodu
navrzené trasy STL plynovodu
navrzend regulacni stanice

navrzend prelozka el. vedeni vn

Verejné prospésSnd opatreni pro zlepSeni zivotniho prostredi
e V1 —z&chytna nadrz a pfikop

e V2 - stavba rybnika

e V3 - pfelozka potoka

Asanacni upravy

Nebyly v feSeném Gzemi vymezeny.
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2.7. Zasady péce o zivotni prostredi

2.7.1. Ochrana ovzdusi:

e podpofit plynofikaci v obcich dosud neplynofikovanych, coz omezi produkci tuhych latek a
SO, do ovzduSi a v malych izolovanych lokalitdch vytvofit podminky pro uplatnéni
alternativnich zdroju energie

2.7.2. Ochrana gistoty vody

e vybudovat splagkovou kanalizaci a &istirny odpadnich vod v Gruné a Zipotiné

e dodrzovat pripustné limity znecisténi pfi vypousténi odpadnich vod do toku

e zabranit povrchovému znecisténi - splachim ze zemédélské pidy a dvoru vyrobnich a
podnikatelskych aktivit

e udrZovat pfikopy a svodnice v takovém stavu, aby bezpe&né odvadély z tzemi destové
vody

2.7.3. Ochrana proti hluku:
e zohlednit navrZzena hlukova pasma — (zalesnéni v misté obytné zastavby a vyuziti pasma
pro drobnou vyrobu a sluzby)

2.7.4. Nakladani s odpady:

e bude provedeno v souladu s okresni koncepci — odvozem na skladku Brezina

e pro separovani drobného domovniho odpadu je navrzena plocha v severni ¢asti obce u
statni silnice

2.7.5. Ochrana genofondu:
e bude zaru€ena predevSim realizaci Uzemniho systému ekologické stability a regulaci
intenzity vyuzivani pfirodnich zdroju (pudy) (viz zonace v krajinné produkéni zéné)
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CAST Ili:

3. SMERNE ZASADY USPORADANI UZEMI

3.1. Smérna velikost obce

Navrh dzemniho planu stanovuje smérnou velikost mésta v r. 2025 na:
Gruna 270 obyvatel

V navrhovém obdobi zajistit plochy pro vystavbu cca 35 bytd, pfi vyhledové obloznosti 2,9
osoby/byt bude v obci cca 90 byta.

CAST IV:

4. ZAVERECNA USTANOVENI

4.1. Zasady a pokyny pro zpracovani hasledné uzemné planovaci dokumentace

Dokumentace Uuzemniho planu obce Gruna, je ulozena na Obecnim Ufadu v Gruné a na
referatu regionalniho rozvoje Okresniho Ufadu ve Svitavach, na stavebnim Ufadu v Moravské
TFebové a na Ufadu Uzemniho planovani Pardubického kraje, kde je moznost nahlédnuti.

Zmény a dopliky zavazné &asti uzemniho planu schvaluje organ, ktery schvalil pavodni
Uzemné planovaci dokumentaci.
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